COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU | Gestion du Patrimoine Communal Séance du lundi 16 décembre 2013
Rapport n°13/7-25

OBJET  CESSION DE TERRAINS (NON BATIS ET BATIS)

* At
parcelies non béaties

1° EZ 322 et 326/ allée des Filaos - Montgaill ard / Monsieur MIRANVILLE Fabrice
2° HN 1, HH 97 et 110 parties / chemin Bancoul - M oufia / Région Réunion

* parcelle bétie

3° AT 703 / Rue Saint Philippe - Saint-Denis / Co mmunauté Juive de la Réunion

Je vous propose de vous prononcer sur la cession en pleine propriété des terrains communaux
désignés ci-dessus, aux prix et conditions mentionnés dans le tableau joint en annexe ef, en cas
d’accord, de m'autoriser a intervenir dans les actes correspondants.

La signature des actes authentiques devra intervenir dans le délai de six (6) mois suivant la prise
d’effet de la présente délibération. Elle pourra néanmoins donner lieu, dans le méme délai, a la
signature d'un compromis de vente, d’'une durée de neuf (9) mois maximum, sans possibilité de
prorogation, dans le but de permettre aux acquéreurs concernés de finaliser leurs dossiers de
financement.

Ainsi, dans le cas ol une vente n'aurait pas été conclue au terme des délais indiqués ci-dessus,
I'Assemblée Délibérante pourra & nouveau se prononcer sur 'opporiunité de cetfe transaction,
notamment au vu d'un avis actualisé des services de France Domaine, ou décider d'annuler
purement et simplement le projet de cession.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

Signé électroniquement par :
Le Maire
18/12/2013

Gees
Accusé de réception en préfecture Gilbert ANNETTE

974-219740115-20131216-13725-1A-DE
Date de réception préfecture : 19/12/2013




COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du lundi 16 décembre 2013
Délibération n°13/7-25

OBJET CESSION DE TERRAINS (NON BATIS ET BATIS)

* parcelles non béties

1° EZ 322 et 326 / aliée des Filaos - Montgaill ard / Monsieur MIRANVILLE Fabrice
2° HN 1, HH 97 et 110 parties / chemin Bancoul - M oufia / Région Réunion

* parcelle batie
3° AT 703 / Rue Saint Philippe -~ Saint-Denis / Co mmunauté Juive de la Réunion

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la Loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements
et Régions, modifiée ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;

Sur le RAPPORT N°13/7-25 du Maire ;

Vu le rapport de Monsieur ESPERET Jean-Pierre, 11éme Adjoint, présenté au nom des
Commissions Affaire Générale/ Entreprise Municipale, et Aménagement/ Développement

Durable ;

Sur 'avis favorable des dites Commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE 1 Approuve les projets de cessions des terrains communaux mentionnés dans les
tableaux joints en annexe, en pleine propriété, pour lesquels les offres de prix (en
référence a la valeur vénale des biens établie par les services de France Domaine)
et autres conditions a la vente ont été acceptées par les acquéreurs concernés.

ARTICLE 2 Autorise le Maire a intervenir dans les actes correspondants.

Signé électroniquement par :
Le Maire
18/12/2013
Accusé de réception en préfecture .
974-219740115-20131216-13725-1B-DE Gilbert ANNETTE

Date de réception préfecture ; 19/12/2013




ANNEXE 1/ 3 CESSION DE TERRAIN NON BATI
Réf. Cad. | Superficie Situation Acquéreur Motivation
EZ 322 33 m? Allée des Filaos M. Fabrice Monsieur MIRANVILLE Fabrice s’est porté
et - MIRANVILLE acquéreur du LTS qu'il occupe actuellement 2
EZ 326 Montgaillard Morange | (parcelle EZ 253). De ce fait, il
- souhaiterait acquérir les délaissés communaux
97400 SAINT- cadastrés EZ 322 et 326 attenant & son lieu
DENIS d’habitation.

S'agissant de délaissés inutiles a la Collectivite,
cette cession peut intervenir librement.

Les conditions principales de la vente sont :

1° cession de la totalité et en pleine propriété des terrains communaux cadastrés section EZ numéros 322 et 326 a
Monsieur MIRANVILLE Fabrice

2° superficie cédée : 33 m?
3° prix : 2 376.00 € conforme & I'avis de France Domaine n°2013-411V062 8 daté du 7 mai 2013.

4° signature de Pacte authentique ou, & défaut, d’'un compromis de vente, dans le déelai maximum de six (6) mois
suivant la prise d'effet de cette délibération. Le compromis de vente aura une durée maximale de neuf (9) mois. Au
terme de ce délai, la Ville pourra se prononcer de nouveau sur 'opportunité de cette vente (au vu notamment d'un avis
financier actualisé de France Domaine) ou décider d’annuler purement et simplement la vente.
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Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20131216-13725-2A-DE
Date de réception préfecture : 19/12/2013

Gilbert ANNETTE




KERALE DES FINANCES PUBLIQUES M0 7307

S PUBLIGLIS AVES DU DOMAINE

BIRECTION GE
PURECTION REGIO
DA REUNION

Diviston du Domaing
7 Avenus A

ALE DES FINAR

Affaive suiviepar 1 1

Shone @ B2 62 94 s
{ s
§{ Service eonsuiiant § Commune do Saint Dends
2 fraie de la consuliation @ Dieinande du 190472013 compléde le 6/03/2015

3 Ogrération sountise au contréle (objet of but) Cession d"un délaissé @ un riverin (futur
acquérenr de la parecllc EZ n® 253)
4 Proprictaive présumd Commung de Saint Denis

% Description somunaive de Vimmenble conpris duns Fopération :
Commune de Seint Denis
Parcelles cadastrées B2 n® et 326 d"une contenance cadastrale de 29 m® et 4 ar”,

5y Urbanisme - Siteation av plan daméangemont - Zone de phan - 05, - Servitudes « Bint du

wous sof - Blements particaliors de plus valoe of de moius salae - Voles ef réseaus divery ¢

Au PLU UM

A PPR 133

Piélaisss en surplomb d7une aire de joux,

7 Sirnation loeative 1 Non précisée

& Détermination de In valenr vénale netuelie uu w2 72 €im?

12 Observations partienlitres © Valour vénale figée ag * 3 1a demande do sonsultant,

Cette Svaluation  correspond 4 la valeur vénale actuelle, wne nouvelle cousuliation du Domaine serait
nécessaire si Popération n'éit pas réalisde dans Ie délai ’un an ow siles végles A urbanisme,
notamment cellos de sonsiructibilied, ou les conditions du projet éeajent appeltes & changer.

Elle ne dent pas compte do Péventucile présence dCamiante, de wrmites ni des risques lies au
SATUrnisme,

U enreuistrement de voue demande a fait Pobjet d’un trajtement informatique. Lo droit d acces
rectificatinn, prevu par ta loi n® 7817 modifide re ative & Uinformatique, aux fichiers et aux 1l
< exerce aupres de la Divection Régionule dos Finances Pabliques de LA REUNION.

et de
srids,

A Baint-Denky, fe7 mai 2013

Pour le Directeur Réglonal des Finnnees Publiques
de LA REUNION
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Signé électroniquement pat :
L.e Maire
19/12/2013

. . . (:;i]k?’?
Accusé de réception en préfecture -
974-219740115-20131216-13526-2B8-DE Gilbert ANNETTE

Date de réception préfecture : 19/12/2013




ANNEXE 2/ 3 CESSION DE TERRAIN NON BATI
Ref. Superficie | Situation | Acquéreur Motivation
Cad.
HN 1 et 34000 m? | Chemindes | REGION Dans le but de délester et de rééquilibrer les effectifs
HH 97- environ Franciscéas | REUNION des lycées de la microrégion Nord de la Réunion
110 - (principalement les lycées Georges Brassens, Lislet
parties étant Moufia Geoffroy et Bellepierre) et en vue de répondre au
entendu que - développement important de la démographie sur les
la superficie 97490 secteurs Est de Saint-Denis, la Région Réunion a saisi
définitive a SAINTE- la Ville aux fins de disposer d'un terrain susceptible
céder sera | CLOTILDE d'accueillir un 8™ lycée d'enseignement général sur

précisée par
un document
d'arpentage

son territoire. Suite aux propositions fonciéres émises
par la Commune, le site de la Coulée Verte a Moufia
(secteur Uva du PLU) a été retenu.

ala charge En date du 1% octobre 2013, la Commission permanente
de du Conseil Régional a par ailleurs approuvé |'Avant-
I'Acquéreur Projet Définitif du futur lycée « Saint-Denis 8 » et décidé

de metire en place une Autorisation de Programme de
24 553 398.00 euros pour la réalisation des travaux y
relatifs.

Vu le bon avancement de ce projet d'intérét public local,
il y a lieu aujourd’hui d'opérer le transfert de propriété a
la Région Réunion (maitre d'ouvrage) de [l'assiette
fonciére correspondante, soit pour une superficie de
34000 m? environ (cf. plan de situation ci-joint).
Toutefois, une condition suspensive a la vente est
relatée ci-dessous

Les conditions principales de la vente sont :

1° cession en pleine propriété d'une partie des terrains communaux cadastrés section HN 1 et HH 97-110 a la
REGION REUNION, en vue de la réalisation d’'un nouveau lycee d'enseignement général a Saint-Denis

2° superficie cédée: 34 000 m? a préciser par la réalisation d'un document d'arpentage & la charge de
'Acquéreur

3° prix : 700 000.00 € compatible avec I'avis de France Domaine n°2013-41 1V1158 daté du 12 juillet 2013.

4° signature de P'acte authentique ou, & défaut, d’un compromis de vente, dans le délai maximum de six (6)
mois suivant la prise d'effet de cette délibération. Le compromis de vente aura une durée maximale de neuf (9)
mois. Au terme de ce délai, la Ville pourra se prononcer de nouveau sur l'opportunité de cette vente (au vu
notamment d'un avis financier actualisé de France Domaine} ou décider d'annuler purement et simplement la
vente.

Les conditions suspensives de la vente sont :

5° Le Conseil municipal confirme la demande du Maire adressée a la Région Réunion de s'engager a :

- réaliser a4 ses seuls frais les voiries et réseaux divers ainsi que les aménagements de surface et
paysagers de la partie basse de ces terrains restant la propriété de la Commune mais permettant de relier
physiquement cet équipement public aux VRD existants des Chemins des Franciscéas, de 'Ylang-Ylang
et Bancoul ;

- prendre intégralement & sa charge le déplacement et le rétablissement des réseaux éventuellement
existants sur 'emprise fonciére cédée ;

- de régulariser par ses propres moyens tous empiétements et occupations non autorisées desdits terrains.

Cette condition suspensive devra étre portée a I'acte de vente susvisé.

Signé électroniquement par :
Le Maire
19/12/2013

Githert ANNETTE

Accusé de réception en préfecture

974-219740115-20131216-13525-3A-DE
Date de réception préfecture : 19/12/2013
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o REPURLIOII FRANGAISE
DIRECTION CENERALE DES FINANCES PUBLIGUES
DIRECTION REGIONALIE DES FRYAMCES PURLIQUES
DE LA REUNION
Division du Domaine
7 Avenue André Malraux
97 705 SATNT DENIS Messag CEDEX &

Pour nous joindre ¢

Références 1 N° dossier : 2013-411V 11468

Aflaire suivie par: L. SAVIRAYE

Téléphone : 02:6294 05 85

Técopie ;02 62 9465 83
Courriel : drfip974.pep.domainel@defin finances.aouv.ir

1 Service consultant
2 Drate de Ia consuliation 1
3 Opéeation soumise su contrdle (ohjet et but)

4 Propriéiaive présumé

NeT3DO R
AVIS DU DOMAINE
ACQUISITION

{Code géagral dola propri¢lé des persouncs pubiiques of Codedu
Daruaine de {Btal arf R 46t déurel n° 86455 du 14 murs 1986 )

REGION REUNION
Demande du 2/07/2013 complétée le 8/07/2013
Construction d’un lycée

Commune de Saing Denis

5 Description sonunaire de rameuble corapris dans Pogération ;

Clommune de Satut Denls

Sur parcelles cadasteées HEL 0° 97-110 ¢ HN 0% 1, d*unc contenance totale de 69 209 m?, une

emprize de 34 000 m,

S Urbanisne - Sieuation. au plun d'amdéoagenient -~ Zoue de plan - (.08, - Servitudes - Etat du
sous sof - Klements particutiors de plus value of de molns value - Voles et réseanx divers

AuPLU:; UVA

AuPPR:
& Origine de propriétd 2 Indéterminée
7 Situntion locative
$ Détermination de la valsur vénale actucile

11 Réalisation *accorde gmiables s

1Z Observations particulitres &

Zoue bleue pour environ 31 000 m™ ¢t zone rouge pour environ 3.000 m?,

Cocupée mais eiriprise dvalude libre de foute otoupation
745000 €

Marge denégociation de 10 %

Ceite dvaluation correspond & Ta valour vénale geluelle, ung nouvelie consultation du Domaine sersit
nécessaire §i Topération wétait pus réaliste dang le délai d'un an ou si‘les régles d’wrbavieme,
nolsmatent celles de constructbilive, ou les conditions du projet éisient appelées & changer.

Elle ne tient pas compte de Péventuslle présence d'amisnte, de termites ni des vrisques lids au

saturrisme.

{enrepistroment de votre demande a fait Yobjel d'on traftomient informatique, Le droit d’aceds ot de
rectification, prévy par la loi n® 78-17 modilide relative & Pinformatique, aux fichiers of aux libertss,
$'exerce auprés de la Direstion Réglonale des Finances Publiques de LA REUNION,

A,._ .

ASaint=Denis, le 12 juiliet 2’(1}.}’

7
A -

foris

MINISTRRE DR L ECoNONMIE
T O FINANGES

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20131216-13525-38-DE
Date de réception préfecture : 19/12/2013

Signé électroniquement par .
Le Maire
18/12/2013

G

Gilbert ANNETTE




ANNEXE 3/ 3 CESSION DE TERRAIN BATI

Réf. Cad. | Superficie Situation Acquéreur Motivation
AT 703 349 m? Rue Saint COMMUNAUTE La communauté juive de la Réunion souhaite se
selon la Philippe JUIVE DE LA porter acquéreur d'un terrain bati cadastré AT
superficie - REUNION 703 afin d'y exercer des activités culturelles,
cadastrale. associatives et éducatives.
97400 SAINT-
DENIS

Les conditions principales de la vente sont :

1° cession de la totalité et en pleine propriété du terrain communal AT 703 a la Communauté juive de la Réunion.
2° superficie cédée : 349 m?
3° prix : 210 000 € conformément & l'avis de France Domaine n°2011-411V1576 en date du 07 novembre 2013

4° signature de I'acte authentique ou, a défaut, d’'un compromis de vente, dans le délai maximum de six (6) mois
suivant la prise d'effet de cette délibération. Le compromis de vente aura une durée maximale de neuf (9) mois. Au
terme de ce délai, la Ville pourra se prononcer de nouveau sur 'opportunité de cetie vente (au vu notamment d'un avis
financier actualisé de France Domaine) ou décider d'annuler purement et simplement la vente.

AT703 1/ 1500

7

DATEDUTIRAGE:  15-11-2003 11:43:30Mar

Signé électroniquement par :
Le Maire
18/12/2013

Accusé de réception en préfecture )
974-219740115-20131216-13525-4A-DE Gilbert ANNETTE
Date de réception préfecture | 19/12/2013
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Signé électroniquement par :

Le Maire
18/12/2013
o
Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20131216-13525-4B-DE

Date de réception préfecture : 19/12/2013

Gilbert ANNETTE




